Zalacznik nr 2 do Regulaminu postepowania
przetargowego nr 1/D/MDK/2020

UMOWA DZIERZAWY Nr ..../MDK/2020 - WZOR

zawarta w dniu ........ 2020r. w Swinoujsciu, z moca obowiazujaca od dnia 01.01.2021r.
pomigdzy:

Miejskim Domem Kultury z siedziba w Swinoujsciu, ul. Wojska Polskiego 1/1, powotanym
Uchwatg Rady Miasta Swinoujscie Nr XLII1/247/96 z dnia 29.10.1996r., wpisanym do
Rejestru Instytucji Kultury — nr wpisu C-1/1, NIP: 855-14-92-635, reprezentowanym przez:
Lidie Maslowska — Dyrektora

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a.

zwanym dalej ,,Dzierzawca”,
§1
PRZEDMIOT UMOWY

1.Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Muszlg Koncertowa , potozonej w Swinoujsciu przy Promenadzie obejmujacej dziatke

Nr 10 w obrebie ewidencyjnym miasta nr 2, w oparciu o:
a) Akt Notarialny Repertorium A Nr 313/2012 z dnia 25 stycznia 2012r.
2. Wydzierzawiajacy oddaje niniejszym Dzierzawcy w dzierzawe¢ na warunkach okreslonych
ponizej, cze¢$¢ nieruchomosci, o ktoérej mowa w ust. 1 o powierzchni 1 550m2, zwang
w dalszej czgséci ,,Przedmiotem dzierzawy” — mapa dzierzawionego terenu stanowi —
zalacznik nr 1 do umowy.
3. Przedmiot dzierzawy wydany zostanie Dzierzawcy protokolarnie — zalacznik nr 2
do umowy.
4. Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy na dzialalno$¢ gospodarcza
o0 charakterze rekreacyjnym.
5. Projekt zagospodarowania dzierzawionego terenu, zostanie przez Dzierzawce przedtozony
Wydzierzawiajacemu do akceptacji.
6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie, iz projekt zagospodarowania dzierzawionego terenu:

a) musi uwzglednia¢ postanowienia ujete w ,,Programie opieki nad promenada”,
wprowadzonym uchwata Rady Miasta Swinoujscie nr L/413/2005 z dnia 24 listopada 2005r.
b) musi uwzglednia¢ Uchwale Nr XXII/164/2019 Rady Miasta Swinoujscie z dnia
28 listopada 2019r.

¢) musi uzyskac¢ wszelkie niezbgdne prawem pozwolenia, uzgodnienia.
7. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uruchomi¢ dziatalno$¢ na dzierzawionym terenie do dnia
1 marca 2021r.
8. Wszelkie koszty zwigzane z uruchomieniem dzialalnosci ponosi¢ bedzie Dzierzawca.
9.Dzierzawca o$wiadcza, iz dysponuje nalezyta wiedzg oraz $rodkami finansowymi
1 technicznymi niezb¢dnymi do prowadzenia dzialalno$ci okre$lonej w art. 4.
10.Dzierzawca wykona wszelkie prace w sposdb niezaktocajacy funkcjonowania dziatalnosci
Wydzierzawiajacego oraz nie powodujacy zniszczen w mieniu Wydzierzawiajacego,
a w przypadku wystgpienia jakichkolwiek zniszczen zobowiazuje si¢ bezzwlocznie
przywroci¢ mienie Wydzierzawiajacego do stanu poprzedniego.
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§2
ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie przez Dzierzawce niezbednych prac celem
podtaczenia do przedmiotu dzierzawy mediow tj.: wody i §ciekOw oraz energii elektryczne;.

§3

ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY
1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:
1) Zatatwienia na wilasny koszt formalnosci zwigzanych z postawieniem, wyposazeniem,
zabezpieczeniem i ubezpieczeniem obiektow na dzierzawionym terenic oraz prowadzenie
w nich dziatalnosci.
2) Postawienia urzadzen 0 konstrukcji mobilnej, tatwo rozbieralne;j.
3) Utrzymania w statej czystosci dzierzawionego terenu.
4) Dbania o estetyke terenéw zielonych poprzez koszenie trawy i przycinanie zywoplotow
na dzierzawionym terenie.
5) Utrzymania w statej czystosci drogi prowadzacej z Promenady do dzierzawionego terenu.
6) Prowadzenia dzialalno$ci w granicach terenu obje¢tego dzierzawa (Dzierzawca zostat
poinformowany o zakazie zajmowania teren6w nie bedacych przedmiotem dzierzawy).
7) Przestrzegania w porze nocnej ustalonych dla strefy nadmorskiej norm hatasu.
8) Uzyskania wszelkich zgéd od wiasciwych organéw do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.
2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za regulowanie nalezno$ci i realizacje warunkow
umowy:.
3. Dzierzawca nie jest uprawniony do przelania praw i1 obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod
rygorem niewaznosci.
4. Dzierzawca ma prawo do wydzielenia czesci dzierzawionej powierzchni za pomocg
ogrodzenia wykonanego przez Dzierzawce.
5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia zwigzane z dziatalno$cig
Dzierzawcy.
6. Dzierzawca na wtasny koszt zainstaluje podliczniki wody i energii elektrycznej.

§ 4
CZYNSZ I INNE OBCIAZENIA
1.Strony ustalaja, ze Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu czynsz W kwocie:

a) Kwotazalrok.............. netto
Kwotazalrok.............. brutto

b) Kwotaza Il rok ............. netto
Kwota za Il rok ............. brutto

c) Kwota za Il rok ............. netto
Kwota za Il rok ............ brutto

2. Czynsz dzierzawny ptatny w kazdym roku trwania umowy w nastepujacych ratach:
a) | rata — ptatna do dnia 30 czerwca w wysokosci 50%
b) Il rata — ptatna do dnia 31 sierpnia w wysokosci 50%
bez dodatkowego wezwania, na konto: Miejskiego Domu Kultury, ul. W. Polskiego 1/1, 72-
600 Swinoujscie Santander 45 1090 1492 0000 0001 1090 1500
3. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢ ponosic¢
koszty;
a) z tytutu podatku:



- od nieruchomosci gruntowej — w wysokosci proporcjonalnej do dzierzawionej
powierzchni gruntu,

- od nieruchomosci z tytulu posadowienia obiektow,
b) zainstalowania na wlasny koszt podlicznikow: energii elektrycznej i wody;,
€) za dostawe zimnej wody i odprowadzone $cieki — zgodnie ze wskazaniem podlicznika
x obowigzujaca stawka,
d) za energig¢ elektryczng — zgodnie ze wskazaniem podlicznika x obowigzujaca stawka,
e) zawarcia umowy na posadowienie i oprdznianie przenosnych toalet typu TOI TOI
na terenie dzierzawionym i ponoszenie z tego tytutu kosztow,
f) zawarcia umowy na posadowieniec i opréznianic pojemnikOw nieczystosci statych
na terenie dzierzawionym i ponoszenie z tego tytutu kosztow,
4. Podatek od nieruchomosci gruntowej — Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu
w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez niego noty obcigzeniowej wystawionej z tego
tytutu.
5. Podatek od nieruchomosci z tytulu posadowienia obiektow - Dzierzawca jest
zobowigzany do uregulowania we wlasnym zakresie.
6. Za kazdy dzien zwloki Wydzierzawiajagcemu przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie.
7. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ obiekty postawione na przedmiocie dzierzawy
od ryzyka pozaru i innych zdarzen losowych, niezwlocznie po ich oddaniu do uzytkowania.

§5
CZAS TRWANIA UMOWY
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony — 3 lat tj. od dnia 01.01.2021r.
do dnia 31.12.2023r.
2. Po zakonczeniu najmu Dzierzawca zobowigzuje si¢ bez wezwania ze strony
Wydzierzawiajacego usungé na wilasny koszt wszelkie obiekty i zmiany oraz oddaé
Wydzierzawiajagcemu teren najpoézniej w dniu rozwigzania umowy. W przypadku
niedopelnienia powyzszego zobowigzania, Dzierzawca wyraza zgod¢ na usunigcie
ruchomosci przez Wydzierzawiajacego, na koszt Dzierzawcy. Dzierzawcy nie przystuguje
roszczenie wobec Wydzierzawiajacego za poniesione naktady.
3. Za czas zajmowania terenu bez umowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty
odszkodowania platnego miesigcznie w wysokosci ostatniej (szostej) raty czynszu
dzierzawnego wynikajacego z niniejszej umowy wraz z odsetkami ustawowymi za kazdy
dzien zwtoki. Odszkodowanie jest ptatne co miesigc w terminie do 15 -go dnia kazdego
miesigca.
4. Wydzierzawiajacy ma prawo do odcigcia dostawy wody, po uprzednim 20-to dniowym
zawiadomieniu powiatowego inspektora sanitarnego, jezeli:
a) Dzierzawca nie uiscit optat za zuzyta wode 1 $cieki za dwa pelne okresy
obrachunkowe,
b) jakos¢ wprowadzanych $ciekow nie spetnia wymogow okreslonych w przepisach prawa,
c) zostat stwierdzony nielegalny pobor wody lub nielegalne odprowadzanie $ciekow,
5. Wydzierzawiajagcy ma prawo do odcigcia dostawy energii elektrycznej, jezeli:
a) Dzierzawca nie uiscit optat za zuzyta energie elektryczng za dwa petne okresy
obrachunkowe,
b) zostal stwierdzony nielegalny pobdr energii elektryczne;.

§6
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindéw wypowiedzenia, w przypadku:
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a) zalegania przez Drzierzawce z zaplata jednej raty czynszu dluzej niz 30 dni
i po  bezskutecznym uplywie dodatkowego terminu do dokonania zaptaty zaleglego
czynszu, nie krotszego niz 3 dni,

b) oddania przedmiotu dzierzawy lub obicktu na nim posadowionego do uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,

C) uzytkowania przedmiotu dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem,

d) zalegania z optatami za dostawe energii elektrycznej i wody za okres dtuzszy niz 2 okresy
ptatnosci,

e) jezeli korzystanie z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce na cele okreslone w umowie
okaze si¢ niemozliwe z przyczyn od niego i Wydzierzawiajacego niezaleznych np.:

- decyzje organdw wiadzy lub administracji, ktére spowoduja wprowadzenie zakazu
prowadzenia dziatalnosci przez Dzierzawce lub

- dzierzawiony teren zostanie przeznaczony pod przyszte inwestycje.

W tym przypadku umowa zostaje zakonczona z dniem usuni¢cia urzadzen z terenu.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy zgodnego porozumienia.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajacego na pi§mie w terminie
14 dni o faktach skutkujacych konieczno$cig zmiany umowy.

3. Jezeli Dzierzawca zmienil adres lub siedzibg i nie zawiadomit o tym Wydzierzawiajacego,
faktury oraz inne dokumenty wysylane przez Wydzierzawiajacego na dotychczasowy adres
poczytuje si¢ za dorgczone Dzierzawcy.
4. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo wejscia na dzierzawiony teren i wykonania
kontroli celem stwierdzenia czy Dzierzawca uzytkuje dzierzawiony teren zgodnie
Z postanowieniami niniejszej umowy.
5. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg obowigzuja przepisy Kodeksu
Cywilnego
6. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy Sad Rejonowy
w Swinoujsciu.
7. Integralng czgscia umowy jest oferta Dzierzawcy ztozona w dniu ........................
2020r.

§8

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 egzemplarzu dla kazdej

Ze stron.

§9

1. Integralng cze$cig umowy jest:

a) Regulamin pisemnego przetargu nieograniczonego na ,Dzierzawe czgéci terenu
potozonego przy Muszli Koncertowej w Swinoujéciu, z przeznaczeniem na dzialalnosé
gospodarczg o charakterze rekreacyjnym”, w postepowaniu nr Nr 1/D/MDK/2020.

b) Oferta Dzierzawcy z dnia........ 2020r.

2. Zaltacznikami do umowy s3:

a) mapka dzierzawionego terenu — Zalacznik nr 1

b) protokot zdawczo - odbiorczy — Zatacznik nr 2

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



Zalgcznik nr 2 do mowynr ...... /IMDK/2020

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

Na ,, Dzierzawe czeSci terenu polozonego przy Muszli Koncertowej w Swinoujsciu,
z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gospodarczg o charakterze rekreacyjnym”.

Strona przekazujaca: Miejski Dom Kultury, ul. Wojska Polskiego 1/1, 72-600 Swinoujscie
w obecnosci przedstawiciela:

Strona 0dbIEIajacal cveeeeereiuiieiieiieieiieiieiieiieieiieiieiiietieiieeattesiececsceasscnscnssacsscnns
w obecnosci przedstawiciela:

Stan urzadzen Na AZICN. .. ...ttt e

- podlicznik wody nr.............o ceiiiiiininn, stan na dzien ............. 2020r

- podlicznik energii elektrycznej nr ............... stan na dzien ............. 2020r.

INNE USTAlENIA: . ...t
Strona odbierajaca Strona przekazujaca



