Zalacznik nr 2 do Regulaminu postepowania
przetargowego nr 1/D/MDK/2019

UMOWA DZIERZAWY Nr ./MDK/2019
PROJEKT
zawarta w dniu .......2019r., z moca obowigzujaca od dnia 22 kwietnia 2019r. w
Swinoujéciu, w wyniku rozstrzygniecia przetargu pisemnego nieograniczonego
prowadzonego w postgpowaniu przetargowym nr 1/D/MDK/2019 z dnia 11 marca 2019.,
pomiedzy:
Miejskim Domem Kultury z siedziba w Swinoujsciu, ul. Wojska Polskiego 1/1, powolanym
Uchwata Rady Miasta Swinoujécie nr XLIII/247/96 z dnia 29.10.1996r., wpisanym do
Rejestru Instytucji Kultury — nr wpisu C-1/1, NIP: 855-14-92-635, reprezentowanym przez:
1. Andrzeja Pawelczyka - Dyrektora
zwanym dalej ,,Wydzierzawiajacym”

a:
ettt ettt e be e e enaeebeenneas z siedzig przy ul. .....cccceeeivenennen. W ettt
NIP: o , REGON: ..o , KRS:
tel: o , €-Malll oo,
zwanym dalej ,,Dzierzawcg”,
§1
PRZEDMIOT UMOWY

1.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzadca nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej
Muszla Koncertowa , potozonej w Swinoujsciu przy Promenadzie obejmujacej czesé dziatki
Nr 10 oraz dziatk¢ nr 17/29, w obrgbie ewidencyjnym miasta nr 2, w oparciu o:
a) Uchwate Nr XLIII/247/96 Rady Miejskiej w Swinoujéciu z dnia 29 pazdziernika
1996r.
b) Zarzadzenie nr 261/2005 Prezydenta Miasta Swinouj$cia z dnia 27 kwietnia 2005r.
¢) Uchwate nr XL/344/2005 Rady Miasta Swinoujécia z dnia 19 maja 2005r.
d) Akt Notarialny Repertorium A Nr 313/2012 z dnia 25 stycznia 2012r.

2. Wydzierzawiajacy oddaje niniejszym Dzierzawcy w dzierzawe na warunkach okreslonych

ponizej, cze$¢ nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1 o powierzchni ok. 2.507.m? , zwang w

dalszej czesci ,,Przedmiotem dzierzawy” - zgodnie z zalacznikiem graficznym — zalgcznik nr

1 do umowy.

a) przedmiot dzierzawy wydany zostanie Dzierzawcy protokolarnie — zalacznik nr 2 do
umowy.

3. Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy dla celow zwigzanych z
uruchomieniem oraz prowadzeniem Ogrdodka letniego, zwanym w tresci umowy Ogrodkiem.

4. Wydzierzawiajacy w zwigzku z tre$cig postanowienia ust. 3 wyraza zgode na budowe przez
Dzierzawce obiektu ogrodka letniego o konstrukcji tatwo rozbieralnej nie zwigzanej trwale z
gruntem w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

Projekt budowy obiektu zostanie przez Dzierzawce przedlozony Wydzierzawiajacemu do
akceptacji. Wydzierzawiajagcy wyraza rowniez zgode na wykonanie przez Dzierzawce
niezbednych prac celem podtaczenia do Przedmiotu dzierzawy mediow tj.: wody i $ciekdw.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie, iz projekt budowy przedmiotowego obiektu:



a) musi uwzglednia¢ postanowienia ujgte w ,,Programie opieki nad promenada”,
wprowadzonym uchwata Rady Miasta Swinoujscie nr L/413/2005 z dnia 24 listopada 2005r.
b) musi uzyska¢ wszelkie niezbg¢dne prawem pozwolenia, uzgodnienia i spetnia¢ inne
wymogi na posadowienie obiektu trwale nie zwigzanego z gruntem.

6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ wybudowac i uruchomi¢ Ogrodek letni do dnia 1 maja 2019r.

7. Wszelkie koszty zwigzane z zaprojektowaniem, budowg oraz uruchomieniem Ogrodka
ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

8. Dzierzawca oswiadcza, iz dysponuje nalezyta wiedzg oraz $rodkami finansowymi i
technicznymi niezbednymi do osiaggnigcia celu, o ktorym mowa w ust. 3.

9. Dzierzawca wykona wszelkie prace w sposob nie zaktocajacy funkcjonowania dziatalnosci
Wydzierzawiajacego oraz nie powodujacy zniszczen w mieniu Wydzierzawiajacego, a w
przypadku wystgpienia jakichkolwiek zniszczen zobowigzuje si¢ bezzwlocznie przywrocic
mienie Wydzierzawiajacego do stanu poprzedniego.

§2
ZOBOWIAZANIA WYDZIERZAWIAJACEGO
1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do dostarczenia Dzierzawcy:
a) wody i1 odprowadzenia $ciekOw z terenu wymienionego w §1 ust. 1 niniejszej umowy.
b) energii elektryczne;,
¢) w.c. znajdujacego sie w budynku Muszli Koncertowej — za odrgbng umowa.

§3
ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
1. ponoszenia kosztéw o ktérych mowa w §4,
2. zatatwienia na wlasny koszt formalnosci zwigzanych z postawieniem obiektu,
wyposazeniem, zabezpieczeniem, ubezpieczeniem i prowadzeniem w nim dzialalnosci,
3. postawienia obiektu o konstrukcji tatwo rozbieralnej nie zwigzanej trwale z gruntem,
4. po wczesniejszych uzgodnieniach nieodplatne udostepnienie czgsci  lokalu
Wydzierzawiajagcemu na o spotkania klubowe w ramach organizowanych imprez letnich
4. utrzymania w staltej czysto$ci instalacji kanalizacyjnej wraz ze studzienka, na odcinku od
kawiarni do przepompowni,
5. dbania o estetyke terenow zielonych poprzez koszenie trawy i przycinanie zywoptotow na
dzierzawionym terenie,
6. utrzymania w stalej czystosci drogi prowadzacej z Promenady do Ogrédka i do w.c.
7. prowadzenia dziatalno$ci w granicach terenu objetego dzierzawa (Dzierzawca zostat
poinformowany o zakazie zajmowania terenéw nie bedacych przedmiotem dzierzawy),
8. Przestrzegania w porze nocnej ustalonych dla strefy nadmorskiej norm hatasu,
9.Uzyskania wszelkich zgdéd od wilasciwych organow do prowadzenia dziatalnosci
gastronomiczno — handlowej,
10. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za regulowanie naleznosci i realizacje warunkow
umowy.
11. Dzierzawca nie jest uprawniony do przelania praw i obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy na rzecz osob trzecich bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod
rygorem niewaznosci.



§ 4
CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA
1.Strony ustalaja, ze Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu czynsz roczny w kwocie:
e netto (stownie: ........ccccoeveiiennnnn ), + nalezny podatek, co daje kwote
e e e e s Brutto (STOWNIC:......ccoeiiiiiieiieeeeeee e ).

2. Niezaleznie od czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Dzierzawca zobowigzuje si¢
ponosi¢ koszty;
a) ztytulu podatku:
- od nieruchomosci gruntowej — w wysokosci proporcjonalnej do dzierzawionej
powierzchni gruntu
- od nieruchomosci z tytulu posadowienia obiektu

b) za dostawe zimnej wody 1 odprowadzone $cieki - ilo$¢ m3 wedhug wskazan podlicznika

wody nr 071005026 x stawka obowigzujaca Wydzierzawiajacego za m3 + obowigzujaca
stawka VAT,

¢) za zuzycie energii elektrycznej — ilo$¢ kilowatow — wedtug wskazan podlicznika energii
elektrycznej (zainstalowanego przez Dzierzawce na wlasny koszt) x stawka obowigzujgca
Wydzierzawiajacego za 1 kw + obowigzujaca stawka VAT,

d) za przeprowadzenie okresowych przegladoéw posadowionego budynku, wynikajacych art.
62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z p6zn. zm.).
€) zawarcia umowy na posadowienie 1 oproznianie przeno$nych toalet typu TOI TOI na
terenie dzierzawionym i ponoszenie z tego tytutu kosztow,

e) zawarcia umowy na posadowienie 1 oprdznianie pojemnikOw nieczystosci statych na
terenie dzierzawionym i ponoszenie z tego tytutu kosztow.

3. Oplaty za zuzyta wodg 1 $cieki oraz za energi¢ elektryczng naliczane zostang w
momencie dokonania rozliczenia przez dostawcg mediow.

4. Podatek od nieruchomos$ci gruntowej — Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu w
terminie 7 dni od dnia otrzymania przez niego noty obcigzeniowej wystawionej z tego tytulu
5. Podatek od nieruchomosci z tytulu posadowienia obiektu - Dzierzawca jest zobowigzany
do uregulowania we wlasnym zakresie.

6. Czynsz dzierzawny ptatny w kazdym roku trwania umowy w nastepujacych ratach:

I rata - do dnia 15 maja w wysokosci 30%

II rata — do dnia 15 lipca w wysokos$ci 30%

III rata — do dnia 15 sierpnia w wysokosci 40%
bez dodatkowego wezwania, na konto:

Miejski Dom Kultury, ul. W. Polskiego 1/1, 72-600 Swinoujscie
Santander 45 1090 1492 0000 0001 1090 1500

7. Zakazdy dzien zwloki Wydzierzawiajagcemu przystuguja odsetki ustawowe.

8. Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ obiekt postawiony na Przedmiocie dzierzawy
od ryzyka pozaru i innych zdarzen losowych, niezwlocznie po oddaniu obiektu ,,Ogrodka
letniego” do uzytkowania, wskazujagc Wydzierzawiajacego jako ubezpieczonego w catym
okresie zwigzania umowa, poczawszy od dnia oddania obiektu do uzytkowania.

9. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie wzrost stawki czynszu raz w roku, po ogloszeniu
przez GUS wskaznika Sredniorocznego wzrostu cen towarow i uslug za ubiegly rok,
opublikowany w M.P., co nie wymaga zmiany umowy.

3



§5
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta w dniu ....., na czas okre$lony - 3 lat, i obowigzuje od
dnia 22 kwietnia 2019r do dnia 21 kwietnia 2022r.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ usung¢ na wilasny koszt wszelkie obiekty 1 zmiany oraz oddac
Wydzierzawiajagcemu teren najp6zniej w dniu rozwigzania umowy. Jezeli nie usunie
wszelkich obiektow 1 zmian, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunigcia ich i1 obcigzenia
kosztami usunigcia naniesien Dzierzawce.

3. Za czas zajmowania terenu bez umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty
odszkodowania ptatnego miesiecznie w wysoko$ci najwyzszej raty czynszu dzierzawnego
wynikajacego z niniejszej umowy wraz z odsetkami ustawowymi za kazdy dzien zwtloki.
Odszkodowanie jest ptatne co miesigc w terminie do 15 -go dnia kazdego miesiaca.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo do odcigcia dostawy wody lub zamknigcia przylacza
kanalizacyjnego, po uprzednim 20-to dniowym zawiadomieniu powiatowego inspektora
sanitarnego, jezeli:

a) Dzierzawca nie uiScil oplat za zuzyta wode 1 Scieki za dwa pelne okresy
obrachunkowe

b) jako$¢ wprowadzanych $ciekdw nie spelnia wymogow okreslonych w przepisach
prawa lub stwierdzono celowe uszkodzenie albo pomini¢cie urzadzenia pomiarowego,

c) zostat stwierdzony nielegalny pobor wody lub nielegalne odprowadzanie $ciekéw, jak
rowniez przy celowo uszkodzonych albo pominigtych urzadzeniach pomiarowych.

5. Wydzierzawiajacy ma prawo do odci¢cia dostawy energii elektrycznej, jezeli:

a) Dzierzawca nie uiscit oplat za zuzyta energie elektryczng za dwa pelne okresy
obrachunkowe,

b) zostat stwierdzony nielegalny pobor energii elektrycznej jak réwniez przy celowo
uszkodzonych albo pominigtych urzadzeniach pomiarowych.

§6
ROZWIAZANIE UMOWY
1. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania termind6w wypowiedzenia, w przypadku:

a. zalegania przez Dzierzawce z zaptatg jednej raty czynszu dhluzej niz 30 dni 1 po
bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu do dokonania zaptaty zalegtego czynszu,

nie krétszego niz 3 dni,

b. oddania przedmiotu dzierzawy lub obiektu na nim wybudowanego do uzywania osobom
trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego,

c wykorzystywania przedmiotu dzierzawy lub obiektu na nim wybudowanego w sposob
sprzeczny z umow3 lub przeznaczeniem,

d. nie rozpoczgcia robot budowlanych lub nie zakonczenia budowy i oddania Ogrédka do
uzytku w terminie wskazanym w §1 ust. 6

e. zalegania z optatami za dostawe wody za okres dtuzszy niz 2 okresy platnosci



2. W przypadku gdy rozwigzanie niniejszej umowy nastapi z powodéw wskazanych w §6
ust. 1 , Dzierzawca zobowigzany bedzie zwroci¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy
przywrécony do stanu poprzedniego. W przypadku uchylania si¢ przez Dzierzawce od
wykonania tego obowigzku Wydzierzawiajacy ma prawo przywrocic¢ przedmiot dzierzawy do
tego stanu wlasnym staraniem lub za pomocg 0sob trzecich, lecz na koszt Dzierzawcy.

§7
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewazno§ci.
2.Dzierzawca zobowigzany jest powiadomi¢ Wydzierzawiajacego na pismie w terminie 14
dni o faktach skutkujacych koniecznoscig zmiany umowy.
3. Jezeli Dzierzawca zmienit adres lub siedzibg i nie zawiadomil o tym Wydzierzawiajacego,
faktury oraz inne dokumenty wysytane przez Wydzierzawiajgcego na dotychczasowy adres
poczytuje si¢ za dorgczone Dzierzawcy.
4. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa obowigzuja przepisy Kodeksu Cywilnego
5. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad rejonowy
w Swinoujsciu.
6. Zatacznikami do niniejszej umowy sa:
a) Zalacznik nr 1 — graficzny plan terenu,
b) Zatacznik nr 2 — protokét zdawczo odbiorczy.
7. Integralng czgscig umowy jest:
a) oferta Dzierzawcy ztozona w dniu ...................... 2019r. do postepowania przetargowego
nr 1/D/MDK/2019,
b) Regulamin przetargu.

§8

Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach po 1 dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Zatacznik nr 2 mowy nr ........./MDK/2019

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

Teren o powierzchni ok. 2.507m2, polozony w obre¢bie ewidencyjnym nr 2 miasta,
stanowiacy cze$¢ dzialki nr 10 oraz dzialke nr 17/29, zlokalizowany przy Muszli
Koncertowej przy Promenadzie w Swinoujsciu.

Strona przekazujaca: Miejski Dom Kultury, ul. Wojska Polskiego 1/1, 72-600 Swinoujscie
W obecnosci przedstawiciela:

Strona OADICTAJGCA: .....eiiiiiieiie ettt eee et e et e e e tae e st e e ssbeeesabaeessseeesseeessaeeesaeeeraeens
w obecnosci przedstawiciela:

Stan urzadzen Na AZICT. ... .ot e e e

-podlicznik wody nr .........ccooviiiiiiiiii stan na dzien ............... 2019r.

- podlicznik wody nr ... stan na dzien............... 2019r

- podlicznik energii elektrycznej ..............ccooeeiinn.nL. stan na dzien................ 2019r.

INNE USTAlENIAL. .. ..ot e
Strona przekazujaca Strona odbierajaca



