REGULAMIN

przetargu pisemnego nieograniczonego na: ,,Dzierzawe czeSci terenu polozonego przy
Muszli Koncertowej w Swinoujsciu, z przeznaczeniem pod Ogrédek letni w okresie: od
22 kwietnia 2016r do 21 kwietnia 2019r”.

Postepowanie przetargowe Nr 1/D/MDK/2016

I. ORGANIZATOR PRZETARGU
Miejski Dom Kultury
ul. Wojska Polskiego 1/1
72-600 Swinoujscie
nr tel./fax (091) 321-59-49
e-mail:gosp@madk.swinoujscie.pl
internet:http://www.mdk.swinoujscie.com.pl
Regon:000282501
NIP: 855-14-92-635

1. POLOZENIE

Grunt o powierzchni ok. 2.507m? potozony jest w obrebie ewidencyjnym nr 2 Miasta
Swinoujscie przy Promenadzie w dzielnicy nadmorskiej, i stanowi czes¢ dziatki nr 10 objetej
Ksigga Wieczysta Nr SZ1W/00016379/9 oraz dziatkg nr 17/29 objeta Ksigga Wieczysta Nr
SZ1W/00018632/3 (zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 4 do Regulaminu).

I11. TRYB PRZETARGU
Przetarg prowadzony jest w trybie przetargu nieograniczonego pisemnego okreslonego w
rozdziale 4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie

sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2014r. poz. 1490).

Tryb postgpowania zostal zatwierdzony zarzadzeniem nr 2/MDK/2016 Dyrektora
Miejskiego Domu Kultury w Swinoujsciu z dnia 15 lutego 2016 roku.

IV. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okre§la zasady postgpowania w przetargu nieograniczonym, pisemnym,
prowadzonym na dzierzawe na okres 3 lat czesci terenu potozonego przy Muszli Koncertowe;j
w Swinoujsciu, z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gospodarcza, a w szczegdlnosci:

a) tryb postgpowania,

b) jego przedmiot,

¢) warunki uczestnictwa oferentow,

d) kryteria oceny ofert.

2. Podstawe prawng przetargu stanowig:
a) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2015r., poz.
1774 z pdzn. zm).

3. Celem przetargu jest wylonienie oferenta, z ktorym zostanie zawarta umowa

dzierzawy na okres 3 lat, czgsci gruntu o powierzchni ok. 2.507m?, z przeznaczeniem pod
dziatalno$¢ gospodarcza, polegajaca na prowadzeniu ,,Ogrodka letniego™ przy Muszli
Koncertowej w Swinoujsciu.



4. Przetarg zostaje wszczgty z chwilg opublikowania ogloszenia przez Organizatora na
stronie internetowej wskazanej w cz¢sci I oraz w prasie o zasiggu powiatu — Glosie
Szczecinskim

V. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przetarg ma na celu wylonienie oferenta, z ktérym zostanie zawarta umowa dzierzawy m. in.

na nastepujacych warunkach:

L Dzierzawa w cenie zaoferowanej przez Oferenta na okres 3 lat czg¢$ci terenu przy Muszli
Koncertowej w Swinoujsciu, 0 powierzchni ok. 2.507m?

2. Nieruchomos$¢ okreslona w pkt. 1 przeznaczona do dzierzawy stanowi cze$¢ dziatki nr 10
oraz dziatke nr 17/29, w obrebie ewidencyjnym nr 2 Miasta Swinoujscia.

3. Grunt przeznaczony do dzierzawy okresla zalgcznik graficzny nr 4 do niniejszego
Regulaminu.

4. Minimalna stawka czynszu dzierzawnego wynosi 113 000,00zt za kazdy rok dzierzawy
+ nalezny podatek VAT.

5. Oprocz czynszu dzierzawnego Dzierzawca ponosit bedzie koszty: zuzycia wody i
odprowadzenia $ciekéw, zuzycia energii elektrycznej, podatku gruntowego oraz od
nieruchomosci, wywozu nieczystosci statych, wywozu nieczystosci ptynnych, przegladow
posadowionego budynku wynikajacych art. 62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013r., poz. 1409 z pézn. zm.).

VI. WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest:

1. dostarczenie wypetnionego Zalacznika nr 1 do Regulaminu stanowigcego formularz
ofertowy,

2. dostarczenie zaakceptowanego przez podpisanie wzoru umowy stanowigcego Zalacznik
nr 2 do niniejszego Regulaminu,

3. dostarczenie podpisanego oswiadczenia Oferenta stanowigcego zalacznik nr 3 do
Regulaminu,

3. przedtozenie dokumentdéw okreslonych w czgsci VII Regulaminu,

4. przedtozenie dodatkowych dokumentow okreslonych w czesci XI pkt. 9 Regulaminu,

5. zalagczenie do oferty koncepcji :

- budowy ogrodka letniego w - formie papierowej wizualizacji wraz z opisem oraz w formie

elektronicznej,
- dziatalnosci ogrodka letniego w formie pisemnego opisu,
6. zataczenie do oferty dowodu wptaty wadium.

VII. WYMAGANE DOKUMENTY I OSWIADCZENIA

1. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do

ewidencji dzialalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do

rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie

wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

2. Aktualne zaswiadczenie wilasciwego naczelnika Urzgedu Skarbowego oraz wilasciwego
oddzialu Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego potwierdzajace odpowiednio, ze Oferent nie zalega z optacaniem podatkow,
optat oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i1 spoleczne, lub za§wiadczenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu - wystawione nie wczesniej
niz 6 miesi¢cy przed uptywem terminu sktadania ofert



Uwaga

Wymagane dokumenty moga by¢ przedstawione w formie oryginaltu lub kserokopii
poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginalem przez osoby uprawnione do reprezentacji
Oferenta w niniejszym przetargu.

VIII. TERMIN, SPOSOB WNIESIENIA I ROZLICZENIE WADIUM
1. Warunkiem udzialu w postgpowaniu jest wniesienie wadium w wysokosci 7 000,00zt
(stownie: siedem tysiecy zl, 00/100).

2. Wadium moze by¢ wniesione:

a) w pieniadzu,

b) obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach wartosciowych dopuszczonych do obrotu
publicznego.

3. Jezeli wadium zostanie wniesione w pienigdzu, przelewem, Oferent dotagcza do oferty
kserokopi¢ wptaty wadium z potwierdzeniem dokonanego przelewu. Na poleceniu przelewu
nalezy wpisaé: ,,Wadium — przetarg na dzierzawe terenu przy Muszli Koncertowej”. W
pozostatych przypadkach wymagane jest dotagczenie oryginatu dokumentu wystawionego na
rzecz Organizatora przetargu. Dokumenty, o ktorych mowa w punkcie VIII ust. 2 lit. b. musza
zachowywac¢ waznos¢ przez caly okres, w ktérym Oferent jest zwigzany oferta.

Wadium wniesione w pienigdzu na konto Organizatora: BZ WBK S.A. 45 1090 1492 0000
0001 1090 1500, powinno by¢ wniesione z takim wyprzedzeniem, aby $§rodki pieniezne
znalazly si¢ na rachunku bankowym najpdzniej w dniu 28marca 2016r, pod rygorem uznania
przez Organizatora przetargu, ze warunek wniesienia wadium nie zostal spetniony.

4. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odwotania, zamknigcia, uniewaznienia lub
zakonczenia przetargu wynikiem pozytywnym.

5. Wadium wniesione w pieniadzu, przez Oferenta ktory wygra przetarg zalicza si¢ na poczet
I raty czynszu dzierzawnego.

6. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez Oferenta, ktory przetarg wygrat,
podlega zwrotowi niezwlocznie po wptaceniu kwoty rownej I raty czynszu dzierzawnego za |
rok dzierzawy.

7. Wadium przepadnie na rzecz Organizatora, jezeli Oferent, ktory wygra przetarg uchyli si¢
od podpisania umowy.

IX. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
1. Oferenci zobowigzani sg zapozna¢ si¢ doktadnie z informacjami zawartymi w Regulaminie
I przygotowac oferte zgodnie z wymaganiami okreslonymi w tym dokumencie.

2. Oferenci ponosza wszelkie koszty wlasne zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty,
niezaleznie od wyniku postepowania. Organizator w zadnym przypadku nie odpowiada za
koszty poniesione przez Oferentow w zwigzku z przygotowaniem i zlozeniem oferty.
Oferenci zobowigzuja si¢ nie podnosi¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytulu wzgledem
Organizatora. Oferent z ktorym zostanie zawarta umowa ponosi réwniez wszelkie koszty
zwigzane z przygotowaniem i realizacjg inwestycji (pozwolenia budowlane itp.).



3. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim, na maszynie do pisania, komputerze
lub inng trwalg, czytelng technikg. Wszystkie kartki oferty powinny by¢ trwale spiete lub
zszyte, ponumerowane oraz podpisane przez osobg (osoby) uprawniong do wystepowania w
imieniu Oferenta (dalej ,,Osoby Uprawnione”).

4. Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis moze by¢ nieczytelny, jezeli jest dodatkowo
opatrzony czytelng imienng pieczecia podpisujacego. Podpisy powinny by¢ zlozone kolorem
innym niz czarny.

5. Wszelkie dokumenty, ktore nie sg sktadane w oryginale, powinny by¢ opatrzone klauzulg
,»za zgodno$¢ z oryginalem” i podpisem Osoby Uprawnionej. Jezeli oferta nie jest sktadana
przez osobe/osoby, uprawnione do reprezentacji Oferenta zgodnie z odpisem z wilasciwego
rejestru, do oferty nalezy dotaczy¢ petnomocnictwo, udzielone przez osoby, ujawnione w
rejestrze i zgodnie z zasadami reprezentacji.

6. Ewentualne poprawki w tekscie oferty musza by¢ naniesione w czytelny sposob i
parafowane przez Osoby Uprawnione.

7. Informacje stanowigce tajemnicg przedsiebiorstwa Oferenta powinny zosta¢ przekazane w
taki sposob, by Organizator mogl z tatwoscia okresli¢ zakres informacji objetych tajemnica.
Brak stosownego zastrzezenia bedzie traktowany jako jednoznaczny ze zgoda na wilaczenie
catosci przekazanych dokumentéw i danych do dokumentacji postepowania jako jawnych.

8. Oferte nalezy umiesci¢ w jednej zapieczgtowanej lub w inny trwaly sposob zabezpieczonej
1 nieprzezroczystej kopercie oznaczonej w sposob nastepujacy:
Miejski Dom Kultury, ul. Wojska Polskiego 1/1
72-600 Swinoujscie

» Oferta w przetargu pisemnym nieograniczonym na dzieriawe terenu przy Muszli
Koncertowej 7 przeznaczeniem pod Ogrodek letni w okresie: od kwietnia 2016r do 22
kwietnia 2019r”

Nie otwiera¢ przed 4 kwietnia 2016 r. godz.13:00 .

9. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ztozonej ofercie lub ja wycofa¢, pod warunkiem, ze
uczyni to przed uptywem terminu sktadania ofert. Zar6wno zmiana jak 1 wycofanie oferty
wymagaja zachowania formy pisemne;.

10. Cena oferty powinna by¢ okreslona w walucie polskiej.

X. KRYTERIA I SPOSOB OCENY OFERT
Przetarg ofert:
1. Minimalna stawka czynszu dzierzawnego wynosi: 113 000,00 zt (stownie: sto trzynascie
tysigcy z1, 00/100) + nalezny podatek VAT rocznie.
2. Kryterium oceny oferty stanowig dwa elementy:
a) stawka czynszu — waga 70%o, 0-70kpt.
b) koncepcja dzialalnosci ogrodka — waga 30%o, 0-30pkt.
Ocena ofert w zakresie przedstawionych wyzej kryteriow zostanie dokonana wg
nastepujacych zasad:
a) kryterium — stawka czynszu




PC1 = (C1p/Cimax ) X 70 pkt.

gdzie:

Cimax - stawka czynszu ryczattowa brutto najwyzsza
Ciyp - stawka czynszu ryczattowa brutto rozpatrywana

b) kryterium — koncepcja dziatalno$ci ogrédka
PC, = (CZP/CZmax) x 30 pkt.

gdzie:

Comax - najwyzej oceniona koncepcja dziatalnosci
Cyp - 0cena koncepcji rozpatrywanej

Za oferte¢ najkorzystniejsza uznana zostanie oferta, ktéra otrzyma najwyzsza liczbg punktow
tacznie w obu kryteriach.

3. Wobec zastosowania powyzszego kryterium komisja przetargowa sporzadzi protokot
zawierajacy oceng ofert z pisemnym uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej oferty.

XI. TRYB PROWADZENIA PRZETARGU

1. Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwos¢ odwolania przetargu bez podania
przyczyny w kazdym czasie oraz zmiany warunkow przetargu i przedluzenia terminu
skladania ofert. Zmiana warunkéw przetargu moze nastapi¢ w kazdym czasie przed
uptywem terminu sktadania ofert. Dokonanie zmiany warunkow przetargu przez Organizatora
uprawnia Oferenta do dokonania modyfikacji tresci swej oferty.

2. Informacje¢ o odwotaniu przetargu oraz zmianie jego warunkéw Organizator zamieszcza na
stronie internetowej, o ktorej mowa w pkt 1.

3. Za prowadzenie niniejszego postepowania odpowiada Komisja przetargowa, ktora zostanie
powolana przez Organizatora przetargu.

4. Komisja przetargowa prowadzi postgpowanie zgodnie z postanowieniami niniejszego
Regulaminu ogtoszenia o przetargu, przepisami wewngetrznymi Organizatora oraz na zasadzie
odpowiedniego stosowania przepisow Kodeksu Cywilnego.

5. W skiad Komisji, o ktorej mowa w pkt 3 Organizator powotuje Pracownikow Miejskiego
Domu Kultury w Swinouj$ciu lub inne osoby zwigzane z Organizatorem jakimkolwiek
stosunkiem prawnym.

6. Przetarg sktada si¢ z dwdch czesci:

- czgscl jawnej

- czesci niejawne;
Czg$¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci Oferentow w dniu 4 kwietnia 2016r o godzinie 13:00 w
pom. MDK nr 315 (II pigtro).

7. Komisja przetargowa dokonuje otwarcia ofert w terminie wskazanym w ogloszeniu,
dokonuje ich szczegdtowej analizy pod wzgledem wazno$ci zlozonych dokumentow,
o$wiadczen, prawidlowosci oferty z Regulaminem i1 przekazuje Dyrektorowi Organizatora
protokot z czynnosci otwarcia wraz z oceng ztozonych ofert.

8. Komisja przetargowa moze wezwaé Oferentow, ktorzy nie zlozyli wymaganych
o$wiadczen i/lub dokumentdéw do ich uzupetnienia w okreslonym przez nig terminie.



9. Komisja przetargowa moze wezwac Oferentéw do przedtozenia dodatkowych dokumentoéw
uwiarygodniajgcych sytuacje finansowa Oferentow oraz innych elementow oferty.

10. Komisja przetargowa moze wezwac Oferentéw do ztozenia wyjasnien dotyczacych oferty
oraz zataczonych do niej dokumentow i o§wiadczen.

11. Oferty, ktore nie zawieraja wymaganych Regulaminem dokumentéw, o$wiadczen oraz
wyjasnien, ktore nie zostaly uzupetnione w trybie okreslonym w pkt: 8, 9 1 10, moga zosta¢
odrzucone.

12. Z otwarcia ofert komisja przetargowa sporzadza protokdt, ktéorego wzor stanowi
Zalacznik nr 5 do niniejszego Regulaminu.

13. Protokét koncowy, zgodnie z §10 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14
wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci, przekazywany jest Dyrektorowi Organizatora przetargu celem
zatwierdzenia wyboru dokonanego przez komisje przetargowa.

14. Postepowanie przetargowe konczy si¢ zawarciem umowy w formie pisemnej lub
uniewaznieniem przetargu przez Dyrektora.

15. O wyborze Oferenta lub nie wybraniu zadnej z ofert Komisja zawiadamia Oferentow
bioracych udziat w postgpowaniu.

16. Oferent jest zwigzany ofertg przez 30 dni od uptywu terminu do sktadania ofert.

17. Oferent moze zwrdci¢ si¢ do Organizatora w formie pisemnej lub elektronicznej z
zapytaniami o wyjasnienie treSci Regulaminu oraz watpliwosci zwigzanych z
przygotowaniem 1 ztozeniem oferty. Wyjasnienia zostang udzielone w okreslonej wyzej
formie, o ile zapytanie wplynie do Organizatora nie pdzniej, niz na 3 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert. Organizator zamieszcza na stronie internetowej, o ktorej mowa w
czesci I tre$¢ zapytan 1 udzielonych wyjasnien.

18. Osobg uprawniong do kontaktow z Oferentami w sprawie wyjasnien, o ktorych ~ mowa
w pkt. 17 jest:
- Tadeusz Sura — 502 492 725 amfiteatr@mdk.swinoujscie.pl
- Bozena Machelska — tel. (91) — 327-87-60 gosp@mdk.swinoujscie.pl

XIl. MIEJSCE | TERMIN OTWARCIA OFERT

1.Oferty nalezy ztozy¢ w siedzibie Organizatora wskazanej w czesci I niniejszego
Regulaminu w sekretariacie budynku MDK pok 3109.

2. Oferty, zgodnie z cze$cig IX pkt.8 niniejszego Regulaminu nalezy sklada¢ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 kwietnia 2016 r. do godziny 12%.

3. O zachowaniu terminu sktadania ofert decyduje dostarczenie oferty do miejsca
okreslonego w pkt 1, a nie fakt nadania przesytki droga pocztowa lub kurierskg przed
uplywem terminu sktadania ofert.


mailto:gosp@mdk.swinoujscie.pl

4. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Organizatora w dniu 4 kwietnia 2016r. 0 godzinie
13%° w pom. nr 315 (II pigtro).

XI11. PODPISANIE UMOWY
Zawarcie umowy dzierzawy nastagpi w terminie 7 dni od daty zamknigcia przetargu w

siedzibie Organizatora przetargu.

XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Przetarg jest wazny, cho¢by do Organizatora wptyneta tylko 1 oferta spelniajgca warunki
okreslone w ogloszeniu i Regulaminie.

2. W przypadku dokonania wyboru oferty, umowa zostaje zawarta w zgodnie z czescig XIII
niniejszego Regulaminu.

3. W przypadku uchylania si¢ Oferenta od zawarcia umowy, Organizator moze dokonaé
wyboru kolejnej najkorzystniejszej oferty lub nie wybra¢ zadnej z ofert.

4. Kazdy z Oferentow jest zwigzany tre§cig niniejszego Regulaminu.

5. W zakresie nieunormowanym niniejszym Regulaminem zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Regulamin obowigzuje od dnia zatwierdzenia przez Dyrektora Organizatora przetargu.

7. Zatacznikami do niniejszego Regulaminu s3:

1. Zalacznik nr 1 Formularz ofertowy

2. Zalacznik nr 2 Wz6r umowy wraz z zalgcznikami
3. Zatacznik nr 3 Oswiadczenie Oferenta

4. Zatacznik nr 4 Mapka terenu

5. Zalgcznik nr 5 Wzébr protokotu

6. Zalacznik nr 6 Wzor ogloszenia o przetargu

Zatwierdzam Regulamin wraz z ogloszeniem i zalacznikami:



